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1 Fjdarfestingareignir

Fiarfestingareignir Reita skiptast i tekjuberandi og Stekjuberandi eignir. | efnahags-
reikningi félagsins er virdi nytingarrétta |6daleigusamninga ad auki feert medal fjdr-
festingareigna & méti samsvarandi skuldbindingu.

Fjarfestingareignir, lykiltélur bann 31.12.2020

Fioldi fasteigna ~135
Fioldi leiguryma ~700
Fioldi fermetra ~445.000
Fiarfestingareignir 152.606 millj. kr.
Virdi tekjuberandi eigna 139.220 millj. kr.
Virdi étekjuberandi eigna 8.231 millj. kr.
Virdi nytingarrétta I6daleigusamninga 5.153 millj. kr.
Medalvirdi tekjuberandi eigna d fermetra 331 pus. kr.

11 Verdmaetustu eignir Reita

Tiu verdmeetustu eignir Reita eru Kringlan, skrifstofubyggingar vid Hoféabakka 9,
Gudruanartin 10 og Vinlandslei® 12-16, verslunar- og idnadarhuisnaedi i Holtagérdum auk
hételhidsnaedis Hotel Hilton Reykjavik Nordica, Hétel Borgar, Icelandair Hotel Reykjavik
Natura, Alda hotel Reykjavik og husnaedi Hétel Islands vid Armdla 9. bessar tiu eignir
mynda um 47% af heildarvirdi tekjuberandi eigna. Um helmingur af 135 fasteignum
félagsins myndar um 90% af virdi tekjuberandi eigna i drslok.

1.2 Breytingar a eignasafni Reita & seinni arshelmingi 2020

A sidari drshelmingi 2020 keyptu Reitir teeplega 6.500 fermetra skrifstofuhtisnaedi vid
Nauthdlsveg 50 og seldu tvé um 400 fermetra verslunarrymi annad vid Langarima 21-23
i Reykjavik og hitt & Melabraut 29 i Hafnarfirdi. P& hefur félagid undirritad samning um
s6lu Hafnarbrautar 17-19 i Képavogi en afthending hefur ekki farid fram.

1.3 Tekjuberandi hisnzedi i eignasafni Reita

Tekjuberandi eignum er i megindrdttum skipt i fijéra flokka eigna. Pessir flokkar eru
verslunarhisnaedi, skrifstofuhisnaedi, hétel og fjérdi flokkurinn, idnadarhidsneedi og
annad hudsnaedi sem fellur ekki innan fyrrgreindra flokka. Gé& dreifing milli dlikra
atvinnuvega minnkar dheettu félagsins til lengri tima litid.

1.3.1 Virdi tekjuberandi eigna Reita i drslok 2020 skipt eftir tegundum

Skrifstofur Verslun

37% 31%
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1.4  Skrifstofuhlisnaedi

Skrifstofuhuisnaedi var um 37% tekjuberandi eigna i drslok 2020. A medal skrifstofueigna
Reita eru Vinlandsleid 2-4, 6-8 og 12-16, byggingar sem hysa adallega opinberar
stofnanir. Adrar eignir eru t.d. hoéfudstédvar Origo ad Borgartini 37, héfudstodvar
Advania vi® Gudrudnartin 10, Dalshraun 1 og 3 i Hafnarfirdi, H6fdabakki 9, hisnaedi
Hdskdlans & Akureyri vid Nordursléd 4, Kauphallarhisid og héfudstédvar Landspitala vid
Skaftahlid. Jafnframt skrifstofuhldsnee®di vid Austurstreeti 8-10 og 12-14 dsamt
Pésthusstreeti 3 og 5.

1.5 Verslunarhisnaedi

Verslunarhisnaedi var um 31% tekjuberandi eigna i drslok 2020. | peim flokki er baedi
verslunar- og veitingahtsnaedi. Steersta eignin i pessum flokki er eignarhlutur Reita i
Kringlunni en einnig md telja Holtagarda, Spéngina i Grafarvogi, hluta Mjéddarinnar og
Fitjar i Reykjanesbee. P& hysa fasteignir i flokknum verslanir undir merkjum Hagkaupa,
Bdnuss, Krambudarinnar og fleiri verslana vida um land.

Veitingahudsnaedi innan flokksins er fidlbreytt og mé medal annars nefna hisnaedi
Brasserie Eiriksson ad Laugavegi 77 og hiusneedi Domino‘s Pizza vidsvegar um héfud-
borgarsveedid.

1.6 Hotel

Hoétel i eignasafni Reita mynda rétt teeplega fimmtung tekjuberandi eigna. Eignir i pessum
flokki eru Hilton Reykjavik Nordica vi® Sudurlandsbraut, Icelandair hétel Reykjavik
Natura, Hétel Borg, Hétel island vid Armula 9 og Alda Hotel Reykjavik vid Laugaveg.

1.7 1dnadur og annarskonar hisnaedi

Virdi idnadarhisnaedis og annars hisnaedis, sem ekki fellur innan ofangreindra flokka,
stéd ad baki um 13% virdis allra tekjuberandi eigna félagsins i drslok. Deemi um eignir i
pessum flokki eru véruhis Adfanga, Hysingar og Hidsasmidjunnar auk Skdtuvogs 3 og
Klettagarda 6; allt eignir ndleegt helstu hafnum héfudborgarsvaedsins. | pessum flokki er
einnig geymsluhidsnaedi & Fiskisléod 11 auk Reykjaneshallarinnar, yfirbyggds knatt-
spyrnuhduss i Reykjonesbee.
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2 bréunareignir i eignasafni Reita

[ eignasafni Reita eru verdmaetar byggingarheimildir og préunarméguleikar. Alls er um
ad raeda byggingarrétt ad 250 pusund fermetrum & héfudborgarsveedinu sem félagid
getur nytt sér eda selt. Um 43% af ofangreindu byggingarmagni er setlad undir fbudar-
hisnaedi; adallega & Kringlusveedi og Orkureit. Virdi byggingarrétta og o6tekjuberandi
eigna var 8.231 millj. kr. i drslok 2020. bess ber ad geta ad inni i bdékfaerdu virdi
préunareigna eru einnig fasteignir sem metnar veeru & um prjé milljarda kr., ef notud veeri
sama adferdafreedi vid virdismat peirra og notud er vid virdismat tekjuberandi eigna.

21 Kringlusvaedid

A Kringlusvaedinu vinna Reitir ad pvi ad skapa 6flugan borgarkjarna med blondu ibida,
verslana, pjénustu og afpreyingar & grundvell rammaskipulags sem sampykkt var 2018.
Skipulagid gerir rdd fyrir 160 pusund fermetrum af nyju byggingarmagni ofanjardar og er
fyrirhugad ad byggja um 1.000 ibudir & svaedinu 6llu, sem er ad stéru leyti i eigu Reita.
Yfirstandandi uppfeersla & adalskipulagi Reykjavikur rennir stodum undir dformin.

Sveedid verdur skipulagt i aféngum og & drinu 2020 var unnid ad deiliskipulagi fyrsta
dfanga sem er & horni Listabrautar og Kringlumyrarbrautar ad Hamrahlid. Skipulag

Rammaskipulag Kringlusveedisins. Mynd: Kanon arkitektar.

afangans gerir réd fyrir 350-400 ibudum og ruimlega 50 pusund fermetra
byggingarmagni. bad skipulag er nu i légbundnu samrddsferli. Reiknad er med ad
uppbygging fyrsta dfanga geti hafist innan 3ja dra en gert er rdd fyrir ad sveedid allt
byggist upp & 10-15 drum.
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2.2 Orkureitur

Fyrirhugad er ad reisa nyja ibidabyggd & Orkureit, vid Grensdsveg, Sudurlandsbraut og
Armila, med um 440 ibudum & um 26 pusund fermetra 168 i eigu Reita. Lédin er afar vel
stadsett midsveedis, vid fyrirhugada Borgarlinu, gegnt utivistarsveedi i Laugardal og i
ndleegd vid fidlbreytta verslun og pjénustu, m.a. i Skeifunni og Gleesibae. Skipulag fyrir
pbennan reit verdur vottad skv. BREEAM Communities og verdur verkefnid ad likindum
fyrsta sveedid i Reykjavik til ad hljéta slika vottun. Skipulagsvinnu er loki®d og er verkefni®d
i samrddsferli.

Ndnari upplysingar um verkefnid ma finna & www.orkureitur.is.

Skipulag Orkureitsins. Mynd: Alark arkitektar
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2.3 Blikastadaland

[ landi Blikastada i Mosfellsbae eiga Reitir um 15 hektara svaedi par sem fyrirhugud er
uppbygging @ 90 pusund fermetra atvinnukjarna. Nattirugeedi, sjdlfbeerni og samnyting
er hofd ad leidarljdsi vid skipulag sveedisins sem verdur vottad skv. BREEAM Communities
vistvottunarkerfinu. Skipulagsvinnu er a® mestu lokid og unnid er med Mosfellsbee
vardandi naestu skref. Veentingar standa til pess ad gatnagerd og framkveemdir geti
hafist arid 2022.

Ndnari upplysingar um verkefnid ma finna & www.reitir.is/blikastadir

Atvinnusveedid i Blikastadalandi. Mynd: ARKIS arkitektar.

2.4 Adrir byggingarréttir og préunareignir

I desember 2019 voru filkynnt &form um ad breyta Laugavegi 176, Gamla
Siénvarpshusinu, i nytt Hyatt Centric hétel med veitingastad, bar, fundarsélum og
bilastaeedum fyrir gesti. Gert var réd fyrir ad framkveemdir myndu hefjast i upphafi érs 2021
en ljést er ad svo verdur ekki. Verid er ad endurmeta timalinu i ljési adsteedna.

Pda hefur félagid préad ibudaverkefni vid Hafnarbraut 17-19 & Kdrsnesi i Képavogi en
gengid hefur verid frd sélu pess verkefnis, gert er rad fyrir afhendingu @ fyrri hluta drs
2021. Adrir byggingaréttir félagsins eru tengdir lykileignum i eignasafni félagsins &
hofudborgarsvaedinu, t.d. & Bardnsstig, i Skeifunni, Vogabyggd og & 166inni ad
Hofdabakka 9.
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3 Leigutekjur og vidskiptavinir

Leigutekjur og vidskiptavinir, lykiltélur drsins 2020

Leigutekjur 10.685 millj. kr.
Reiknud leiga éutleigdra ryma 635 millj. kr.
Nytingarhlutfall (tekjuvegid)* 94,8%
Fioldi vidskiptavina ~500

*Ad teknu tilliti til reiknadrar leigu éutleigdra ryma

3.1 Um leigusamninga Reita

Leigusamningar Reita eru almennt verdtryggdir, timabundnir, duppsegjanlegir & leigu-
timanum, skriflegir og byggdir & st68ludu formi. Fdeinir samningar innihalda prepunar-
dkvaedi eda veltutengingu og kauprétt. Akvaedi um forleigurétt, forkaupsrétt eda
uppsagnardkvaedi er ad finna i mérgum samningum. Langsteerstur hluti leigusamninga
ber dkvaedi um tengingu leigugreidslina vid visitdélu neysluverds til verdtryggingar. Aérar
tengingar eru vid byggingarvisitélu og gengi evru. Litill hluti samninga er tengdur veltu
leigutaka.

A hverjum tima er hluti samninga félagsins étimabundinn. Otimabundnir samningar eru
byggdir & skriflegum samningum sem runni® hafa Gt. Um pessa samninga gilda dkveedi
husaleigulaga nr. 36/1994 um uppségn og énnur dkveedi og framlengjast um 6-12
mdnudi i senn i samraemi vid dkveedi husaleigulaga.

3.2 Samsetning leigutekna

Rekstrardheetta Reita er ldgmorkud med miklum fidlda traustra leigutaka med fidlbreyttu
hisnaedi & nokkrum sveedum. Reitir leggja hofuddherslu & géd tengsl vid vidskiptavini og
er fjoldi leigusamninga byggdur d dratugaléngu samstarfi. Oft & tidum er imynd fyrirteekis
ndtengd pvi hisnaedi sem pad er stadsett i.

3.3 Ahrif Covid-19 d leigutekjur

Vanskil vidskiptavina vid Reiti eru almennt éveruleg en heimsfaraldurinn hafdi neikvaed
ahrif & leigutekjur drsins med peim afleidingum ad veegi einstakra leigusamninga i
heildartekjum ridlast téluvert milli timabila. Visad er i drsreikning félagsins vardandi
ndnari upplysingar um dhrif Covid-19 & leigutekjur drsins 2020.
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3.3.1  Flokkun leigutekna eftir tegundum adila

34%
B Opinberir adilar 19%
B Hagar (steersti leigutakinn) 12%
Stérfyrirteeki 34%
B Onnur fyrirteeki 35%

332 Steerstu leigutakar Reita

- -

B Adilar ad baki 10% leigutekna eda meira 1%
Opinberir adilar (19%), Hagar (12%) og Flugleidahétel (11%)
Adilar ad baki 2-5% leigutekna 10%
Advania, Hisasmidjan, Origo, Samkaup

B Adilar ad baki 1-2% leigutekna 8%
Actavis, Geymslur, Parlogis, Sjovd og Valitor
Adilar ad baki <1% leigutekna 41%
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3.4 Landfraedileg dreifing leigutekna og fasteigna

Landffreedileg dreifing leigutekna drsins 2020 asamt virdi og fiélda tekjuberandi eigna
pann 31.12.2020.
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4 Yfirlit yfir fasteignir Reita i drslok 2020

Sé midad vid fasteignamat drsins 2021 var heildarfasteignamat fasteigna Reita i drslok
2020 um 116 milljardar kréna. A sama tima var fjsldi leigufermetra um 445 pusund.

4.1 Reykjavik vestan Kringlumyrarbrautar og Seltjarnarnes

Eignaheiti Péstnr. Bygg.dr Leigufm. F.mat m.kr.
Adalstreeti 2 101 1930 1.665 566
Adalstreeti 12 101 2000 496 181
Austurstreeti 8 101 2000 2.914 1.277
Austurstreeti 12 101 1928 839 316
Austurstreeti 12A-14 101 1921, 1928 2.295 877
Austurstrond 3 170 1983 207 39
Bardnsstigur 4 101 1895 549 1561
Borgartin 37 105 1999 6.542 2.237
Eiriksgata 5 101 1967 3.305 1.401
Fiskisl6d 10 101 2002 1.221 336
Fiskisléd 11 101 2007 3.727 900
Griétagata 4 101 1895 208 88
Gudrunartin 10 105 1964 6.856 2172
Hallveigarstigur 1 101 1969 1.063 358
Hatan 2b 105 1982 714 172
Hjardarhagi 47 107 1955 1.165 287
Laugavegur 26 101 1960 2.486 971
Laugavegur 66-70 (Alda) 101 1902, 1920, 1968 4.084 1.478
Laugavegur 77 101 1960 4.805 1.950
Laugavegur 176* 105 1961 4.013 1.005
Laugavegur 182 105 2001 4.21 1.5699
Leekjargata 2a 101 2000 1.715 663
Nauthdélsvegur 50 102 1964 6.474 1.816
Nauthdélsvegur 52 (Natura) 102 1964 12.567 3.435
Pésthusstraeti 3-5 101 1880, 1915 2.306 736
Pésthusstreeti 9-11 (Borg) 101 1929, 1959 6.413 2.000
Rdnargata 12 101 1932 332 120
Skaftahlid 24 105 1959, 1978 5.031 1.123
Skdlavordustigur 11 101 1967 1.359 490
Skudlagata 17 101 1999 2.310 752
Tungata 6 101 1875 518 190
Vesturgata 2A 101 2009 669 309
Samtals: 93.059 29.996
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4.2 Reykjavik austan Kringlumyrarbrautar og sunnan Sudurlandsbrautar

Eignaheiti Péstnr. Bygg.dr Leigufm. F.mat m.kr.
Alftamyri 1-5 108 1965 2.211 572
Armdli 7* (fram og bakhus) 108 1965, 1985 3.270 958
Armuli 9 108 1988 9.629 3.538
Bustadavegur 153 108 1985 468 143
Efstaland 26 108 1972 1.934 444
Faxafen 5 108 1988 1.675 351
Sudurlandsbraut 2 108 1959 15.312 4.805
Kringlan 103 1987 31.569 19.448
Kringlan 1* 103 1984, 1991 6.577 1.567
Kringlan 5 103 1989 5.504 1.175
Kringlan 7 103 1981 1.248 454
Lagmuaili 7 108 1965 1.256 326
Lagmuli 9 108 1967 2.510 649
Sidumuli 16-18 108 1965 2.344 507
Sidumuli 32 108 1978 2.341 481
Sidumuli 34 108 1978 4.089 806
Skeifan 17 108 1967 4.017 735
Sudurlandsbraut 24 108 1989 4.512 1.135
Sudurlandsbraut 34* 108 1982 3.928 1.007
Sudurlandsbraut 34a 108 1972 6.682 1.434
Sudurlandsbraut 56 108 1993 713 230
Samtals: 111.075 40.536

4.3 Reykjavik austan Kringlumyrarbrautar og nordan Sudurlandsbrautar

Eignaheiti Péstnr. Bygg.dr Leigufm. F.mat m.kr.
Alfheimar 74 104 1970 2.803 953
Holtavegur 10 - verslun 104 1975 21.060 4.279
Holtavegur 10 - idnadur 104 1975 15.442 2.671
Holtavegur 8 104 1983 3.865 839
Klettagardar 6 104 2005 2.820 670
Laugalaekur 2-4 | 105 1960 415 91
Laugalaekur 6-8 I 105 1960 372 72
Skutuvogur 13 104 1985 1.019 202
Skatuvogur 3 104 1992 3.753 900
Skutuvogur 7 | 104 1998 10.488 2.219
Skutuvogur 9 I 104 2001 3.643 859
Sudarvogur 2E-F* 104 1985, 1988 4198 836
Samtals: 69.876 14.590
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4.4 Arbaer, Breidholt, H6fdar, Grafarvogur, Grafarholt og Mosfellsbzer

Eignaheiti Péstnr. Bygg.dr Leigufm. F.mat m.kr.
Alfabakki 14a 109 1988 395 90
Alfabakki 16/Pénglabakki 1 109 1988 4.699 989
Fosshdls 5-11 110 1981 2.912 601
Hraunbaer 121 110 2003 1.444 312
Hoféabakki 9 & 9a 110 1969-1980 24.430 4.748
[dufell 14 11 1974-1978 629 105
Kletthdls 3 110 2003 1.663 437
Krokhdls 5A-B 110 1990 2.445 447
Lynghdls 13 110 2001 6.059 1.219
Lynghdls 5 110 1988 2.721 538
Storhofdi 44 110 1989 2.290 501
Vesturberg 76 m 1972 578 93
Pénglabakki 1 109 1985 3.955 758
Nordlingabraut 14 110 2007 2.054 432
Spongin 112 1997-2001 9.498 2.538
Vinlandsleid 12-16 113 2005, 2009 11.519 2.047
Vinlandsleid 2-4 113 2005 2264 436
Vinlandsleid 6-8 113 2005 2191 450
Pverholt 2 270 1995 4.471 659
Samtals: 86.218 17.400
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Eignaheiti Péstnr. Bygg.dr Leigufm. F.mat m.kr.
Engihjalli 8 200 1982 3.287 464
Hafnarbraut 17-19 200 1968, 1983 1.909 409
Hamraborg 8 200 2004 1.051 259
Salavegur 2 201 2001 734 145
Smdratorg 5 201 1998 415 95
Ogurhvarf 1 203 2006 1.61 360
Ogurhvarf 3 203 2006 1.665 371
Dalshraun 1 220 2009 6.378 1.785
Dalshraun 3 220 2013 6.153 1.988
Fiardargata 9 220 2000 1.565 349
Gardatorg 7 210 1995 126 32
Lyngés 17 210 2000 1496 198
Stadarberg 2-4 221 1996 377 67
Tjarnarvellir 15 221 2005 1.388 269
Samtals: 28.154 6.791
4.6 Akureyri
Eignaheiti Péstnr. Bygg.dr Leigufm. F.mat m.kr.
Borgarbraut 600 2005 406 72
Byggdavegur 98 600 1964 537 55
Hafnarstreeti 91-95 600 1930,1947,1971 511 845
Hrisalundur 5 600 1975 1.936 231
Hvannavellir 14 600 1961 2777 339
Langholt 1 600 1996 1.727 261
Nordursléd 4 600 2004 5.349 936
Oseyri 1 600 1972 2.176 235
Oseyri 3 600 1968 1.961 263
Tryggvabraut 16 600 1957,1978 1.213 150
Undirhlid 2 600 1992 422 75
Samtals: 23.612 3.461
4.7 Onnur svaedi
Eignaheiti Péstnr. Bygg.dr Leigufm. F.mat m.kr.
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Adalgata 2 625 1947 791 57
Borgarbraut 1 340 1977 1.104 108
Breidamork 20 810 1978 546 72
Digranesgata 6 310 2005 2114 261
Esjubraut 47 300 1972 1.400 169
Fitjar 2 230 1983 6.415 701
Gardabraut 2a 300 2002 307 32
Gardarsbraut 62 640 1964 892 66
Hafnarbraut 620 1949, 1984 1.962 178
Sunnubraut 56 230 1999 8.417 563
Midvangur 13 700 2004 1.792 215
Sunnumork 2 810 2004 3.301 380
Samtals: 29.040 2.802

* Eignir bokfeerdar sem préunareignir
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